Prijedlog — 09 03 2015

VLADA REPUBLIKE HRVATSKE

Na temelju ¢lanka 8. i Clanka 31. stavka 2. Zakona o Vladi Republike Hrvatske
(Narodne novine, br. 150/2011 i 119/2014), te Clanka 49. stavka 3. i Clnaka 54.
stavka 6. Zakona o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasniStvu Republike
Hrvatske (Narodne novine, br. 94/2013), Vlada Republike Hrvatske je na sjednici
odrzanoj __ 2015. donijela

ODLUKU

O PRODAJI STANOVA U VLASNISTVU REPUBLIKE HRVATSKE
KOJIMA UPRAVLJA MINISTARSTVO OBRANE

Ovom Odlukom utvrduju se uvjeti i nacin prodaje stanova u vlasnistvu
Republike Hrvatske kojima upravlja Ministarstvo obrane, a koji nisu predmet prodaje
po Zakonu o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo (Narodne novine, br.
43/92 — procCiscéeni tekst, 69/92, 25/93, 48/93, 2/94, 44/94, 47/94, 58/95, 11/96, 11/97,
68/98, 96/99, 120/2000, 94/2001 i 78/2002), Odluci o stavljanju izvan snage odluka o
prodaji stanova u vlasniStvu Republike Hrvatske kojima upravlja Ministarstvo obrane,
Ministarstvo unutarnjin poslova i Ministarstvo pravosuda i Odluke o zamjeni
nekretnina (Narodne novine, br. 18/2001) i Zaklju¢ku Viade Republike Hrvatske,
Klase: 510-01/91-01/06, Urbroja: 5030109-01-1, od 1. oZujka 2001. godine.

.
Na temelju ove Odluke nece se prodavati stanovi:

— koji su utvrdeni kao sluzbeni stanovi

— U objektima koji su spomenici kulture

— u vojnim lokacijama

— u objektima u zasticenim dijelovima prirode

— u vezi s kojima je u tijeku sudski postupak, do pravomocénoga okoncanja
postupka.

Il
Pravo na kupnju stana iz toCke I. ove Odluke imaju korisnici stana:

— hrvatski branitelji

— djelatni i umirovljeni pripadnici Ministarstva obrane i Ministarstva unutarnjih
poslova i obitelji umrlih pripadnika Ministarstva obrane i Ministarstva unutarnjih
poslova

— drzavni sluzbenici i namjeStenici te umirovljeni drzavni sluzbenici i
namjestenici

— ostali korisnici.



V.

Korisnici stana iz toCke Ill. ove Odluke pravo na kupnju stana mogu ostvariti
pod uvjetom da oni i €lanovi njihove uze obitelji (supruznik, malodobna djeca):

— nemaju u vlasnistvu stan ili obiteljsku kuéu pogodnu za stanovanje u
mjestima prebivalista ukljucivo i mjesto stana koji je predmet prodaje, ili ako ih nisu
prodali ili na drugi nacin otudili nakon 30. svibnja 1990. godine

— nisu iskoristili pravo kupnje po Zakonu o prodaji stanova na kojima postoji
stanarsko pravo

— nisu stambeno zbrinuti prema propisima o pravima hrvatskih branitelja iz
Domovinskoga rata

— nisu stambeno zbrinuti prema propisima o druStveno poticanoj stanogradniji

— nisu stambeno zbrinuti putem obnove od |. do VI. stupnja osteéenja prema
Zakonu o obnovi (Narodne novine, br. 24/96, 54/96, 87/96, 57/2000, 38/2009,
45/2011 i 51A/2013) kao nositelji obnove te po Uredbi o uvjetima za kupnju obiteljske
kuce ili stana u drzavnom vlasnistvu na podrucjima posebne drzavne skrbi (Narodne
novine, br. 19/2011, 56/2011 i 3/2013)

— nisu iskoristili pravo kupnje po Zakonu o prodaji stanova namijenjenih za
nadstojnika stambene zgrade (Narodne novine, br. 22/2006)

— prije sklapanja ugovora o kupoprodaji stana su platili najamninu, odnosno
naknadu za koriStenje stana, kao i sve ostale troSkove vezane za koriStenje i
uporabu stana.

V.

Korisnici stana iz tocke Ill. ove Odluke zahtjev za kupnju stana podnose
Ministarstvu obrane do 30. lipnja 2015. godine.

Ako korisnik stana iz stavka 1. ove toCke ne podnese zahtjev za kupnju stana
Ministarstvu obrane i ima akt o koriStenju stanu, stan ¢e se u roku od 60 dana od
proteka roka iz stavka 1. ove toCke prenijeti na upravljanje i raspolaganje Drzavnom
uredu za upravljanje drzavnom imovinom te ¢Ce korisnik nastaviti koristiti stan.

Ako korisnik stana iz stavka 1. ove toCke ne podnese zahtjev za kupnju stana
Ministarstvu obrane i nema akt o koristenju stanu, stan ¢e se u roku od 60 dana od
proteka roka iz stavka 1. ove toCke prenijeti na upravljanje i raspolaganje Drzavnom
uredu za upravljanje drzavnom imovinom koji ¢e pokrenuti postupak iseljenja putem
nadleznog drzavnog odvjetnistva.

VI.

Kupoprodajna cijena stana za korisnike iz tocke Ill. alineja 1., 2. i 3. ove
Odluke utvrduje se ugovorom, ovisno o vrijednosti stana koja se dobiva umnoskom
veliCine stana (P) i etalonske cijene gradenja umanjene za iznos amortizacije s
umnoskom koeficijenta polozaja stana u zgradi (Kp) i koeficijentom veli¢ine naselja
(Kn) te umnoSkom osobnog popusta (Op) koji se priznaje kupcu.

Koeficijent polozaja stana u zgradi (Kp) iznosi:
— 1 za tipske etaZzne stanove

— 0,80 za podrumske stanove

— 0,90 za suterenske i tavanske stanove.



Koeficijent veliCine naselja (Kn) iznosi:

— 1,30 za naselje iznad 100 000 stanovnika
— 1,20 za naselje iznad 50 000 stanovnika
— 1,10 za naselje iznad 10 000 stanovnika
— 1 za naselje ispod 10 000 stanovnika.

Etalonska cijena gradenja (Ce) je cijena utvrdena sukladno Zakonu o
drustveno poticanoj stanogradniji.

VII.
|zraz za proracun kupoprodajne cijene stana (Cs) je:
Cs=((PxCe)—A)xKpxKn)xOp

P — neto korisna povrSina stana

Ce — etalonska cijena gradenja (kn/m2)
Kp — koeficijent polozZaja stana u zgradi
Kn — koeficijent veliine naselja

Op — osobni popust koji se priznaje kupcu.

Iznos amortizacije (A) utvrduje se prema sljedecem izrazu:
A=((GxKs)/100)x P x Ce

G - starost zgrade (maksimalno 60 godina)

Ks — koeficijent umanjenja vrijednosti koji iznosi 0,7.

VIILI.

Osobni popust kupca izraCunava se prema izrazu:

Op=(100-(Gix1,5+n+Grx2))/100

Gi — godine provedene kao izbjeglica, prognanik i povratnik

n — 15% kod kupnje jednokratnom isplatom

Gr — godine provedene u Domovinskom ratu (maksimalno 6 godina).

Prilikom obracuna osobnog popusta kupcu na osnovi godina provedenih u
Domovinskom ratu i godina provedenih kao izbjeglica, prognanik i povratnik,

obraCunavat ¢e se i mjeseci, a ne samo godine.

Ako stan kupuju supruznici zajedno, osobni popusti se ne zbrajaju.



IX.

U gradovima iznad 100 000 stanovnika, za stanove vece povrSine od 65 m2,
poloZaja u zgradi za tipske etazne stanove, osim podrumskih, suterenskih i tavanskih
stanova, te na lokacijama |. zone utvrdene vazecim gradskim odlukama o
komunalnom doprinosu, kao kupoprodajna cijena stana utvrduje se trZziSna cijena po
procjeni ovlastenoga sudskog vjeStaka gradevinske struke, uz moguénost obro¢ne
otplate i visinu kamatne stope koje se odnose na ostale stanove iz ove Odluke, te
popust od 15% kod jednokratne isplate kao i za ostale stanove iz ove Odluke.

Ako je trziSna cijena stana po procjeni ovlastenoga sudskog vjeStaka
gradevinske struke niza od cijene izraCunate po ovoj Odluci, primjenjuje se visa
cijena stana.

X.

Za stanove za koje je Ministarstvo obrane za korisnika izvrSilo odredena
investicijska ulaganja, kao kupoprodajna cijena stana utvrduje se trziSna cijena po
procjeni ovlastenoga sudskog vjeStaka gradevinske struke, uz moguénost obro¢ne
otplate i visinu kamatne stope koje se odnose na ostale stanove iz ove Odluke, te
popust od 15% kod jednokratne isplate kao i za ostale stanove iz ove Odluke.

XI.

Kupac kupoprodajnu cijenu stana moze platiti jednokratnom isplatom u roku
30 dana od dana sklapanja ugovora o kupoprodaiji ili obro€nom otplatom u jednakim
mjesecnim obrocima, do najdulje 20 godina.

Kamatna stopa za vrijeme obro¢ne otplate je 4% godiSnje i nije promjenjiva, te
se obraCunava dekurzivnom metodom.

Prodavatelj je duzan u ugovoru o kupoprodaji stana uz obro¢nu otplatu
vrijednost (mjeseCnog) obroka vezati uz euro i to po srednjem deviznom tecCaju
Hrvatske narodne banke na dan uplate.

Na zahtjev kupca moZze se prekinuti obro¢na otplata stana, pod uvjetom da u
cijelosti isplati kupoprodajnu cijenu stana umanjenu za preostali iznos neotplacenih
kamata.

XII.

Korisnici stana iz toCke lll. alineje 4. ove Odluke imaju pravo kupiti stan ako su
u posjedu stana najmanje pet godina do dana stupanja na snagu ove Odluke.

Kupoprodajna cijena stana za korisnike iz stavka 1. ove toCke je trziSna cijena
utvrdena po ovlastenom sudskom vjeStaku gradevinske struke.

Kupoprodajnu cijenu stana kupac je duzan platiti odjednom u cijelosti, u roku
30 dana od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji stana.

X1l

TroSkove utvrdivanja kupoprodajne cijene stana iz ove Odluke snosi kupac
stana, a odabir ovlasdtenog sudskog vjeStaka gradevinske struke vrSi prodavatel;.

Ugovor o kupoprodaji stana u ime prodavatelja potpisuje ministar obrane,
odnosno osoba koju on ovlasti.



XIV.

Sredstva ostvarena prodajom stanova iz tocke |. ove Odluke upladuju se u
drzavni proraCun Republike Hrvatske, a koristit ¢e se namjenski za pribavljanje i
opremanje stanova za sluzbene potrebe Ministarstva obrane.

XV.

Kupac pravo vlasniStva stana stjeCe upisom u zemljiSne knjige, odnosno
polaganjem kupoprodajnog ugovora u zemljiSnoknjiznom odjelu suda na Cijem se
podrucju stan nalazi i upisom u knjigu poloZenih ugovora prema posebnom propisu.

Ugovor kojim se utvrduje obroCna otplata cijene stana obvezno sadrzi izjavu
kupca kojom dopusta uknjizbu zaloZznoga prava (hipoteke) na kupljenom stanu za
iznos cijene stana i pripadajucih kamata u korist prodavatelja.

Kad zaprimi prijedlog za uknjizbu, odnosno upis vlasniStva na stanu prema
ugovoru iz stavka 2. ove toCke, sud ¢e po sluzbenoj duznosti u korist prodavatelja

Stanovi iz toCke |. ove Odluke prodaju se kao uknjizeno ili izvanknjizno
vlasnistvo.

XVI.

Zahtjevi zaprimljeni na temelju Odluke o prodaji stanova u vlasnistvu
Republike Hrvatske kojima upravlja Ministarstvo obrane (Narodne novine, br.
116/2011), koji nisu rijeSeni do dana stupanja na snagu ove Odluke, rijeSit ¢e se
prema odredbama ove Odluke.

XVIL.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o prodaji stanova
u vlasnistvu Republike Hrvatske kojima upravlja Ministarstvo obrane (Narodne
novine, br. 116/2011).

XVIIL.

Ova Odluka stupa na snagu prvoga dana od dana objave u Narodnim
novinama.

PREDSJEDNIK
Zoran Milanovi¢

KLASA:
URBROJ:

Zagreb,



OBRAZLOZENJE

Ovom Odlukom utvrduju se uvjeti i nacin prodaje stanova u vlasnistvu
Republike Hrvatske kojima upravlja Ministarstvo obrane, a koji nisu predmet prodaje
po Zakonu o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo, Odluci o stavljanju
izvan snhage odluka o prodaji stanova u vlasniStvu Republike Hrvatske kojima
upravlja Ministarstvo obrane, Ministarstvo unutarnjih poslova i Ministarstvo
pravosuda i Odluke o zamjeni nekretnina i Zakljucku Vlade Republike Hrvatske.

Pravo na kupnju stana imaju Kkorisnici stana hrvatski branitelji, djelatni i
umirovljeni pripadnici Ministarstva obrane i Ministarstva unutarnjih poslova i obitelji
umrlih pripadnika Ministarstva obrane i Ministarstva unutarnjin poslova, drzavni
sluzbenici i namjesStenici te umirovljeni drzavni sluzbenici i namjeStenici te ostali
korisnici.

Odlukom se odreduju uvjeti pod kojima korisnici stana imaju pravo na kupnju
stana.

Korisnici stana zahtjev za kupnju stana podnose Ministarstvu obrane do 30.
lipnja 2015.

Odlukom se utvrduje nacin izraCuna kupoprodajne cijene stana za korisnike te
nacin plaéanja.

TroSkove utvrdivanja kupoprodajne cijene stana snosi kupac stana, a odabir
ovlastenog sudskog vjeStaka gradevinske struke vrsi prodavatel;.

Ugovor o kupoprodaji stana u ime prodavatelja potpisuje ministar obrane
odnosno osoba koju on ovlasti.

Sredstva ostvarena prodajom stanova iz ove Odluke uplacuju se u drzavni
proracun Republike Hrvatske, a koristit e se namjenski za pribavljanje i opremanje
stanova za sluzbene potrebe Ministarstva obrane.

Stanovi iz ove Odluke prodaju se kao uknjizeno ili izvanknjizno vlasnistvo.

Zahtjevi zaprimljeni na temelju Odluke o prodaji stanova u vlasniStvu
Republike Hrvatske kojima upravlja Ministarstvo obrane (Narodne novine, br.
116/2011), koji nisu rijeSeni do dana stupanja na snagu ove Odluke, rijeSit ¢e se
prema odredbama ove Odluke.



